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1. Allgemeine Angaben zur Immobilie

Titel

Vermarktungs-Art
Immobilien-Art
Immobilien-Typ
Immobilien-ID
Verkehrswert

Kurzbeschreibung

Auktions-Ende

Einfamilienhaus-Baugrundstiick in der Frohen Zukunft - Parzelle
NORD

Verkauf
Grundstiick
Wohngrundstiick
ro579HfDIV
151.800,00 EUR

Das angebotene Baugrundstick liegt im am sidlichen Rand des
Stadtteils Frohe Zukunft, der durch Reihenhausbebauung gepréagt
ist. Die Vergabe des Grundstiicks erfolgt bautragerfrei,
ausschlief3lich zur Bebauung mit einem freistehenden
Einfamilienhaus fur Selbstnutzer.

30.01.2026 17:00 Uhr

2. Detaillierte Angaben zur Immobilie

2.1. Standort

Adresse

Karte

Makrolage

GotzstraRe/Muhlrain
06118 Halle (Saale)
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Das Grundstick befindet sich im Stadtteil Frohe Zukunft im nérdlichen Stadtgebiet von Halle (Saale). Die
Lage Uberzeugt durch ihre glnstige Position zwischen Innenstadt und den Entwicklungsgebieten im
Norden. Hier verbinden sich stadtische Infrastruktur und ruhiges Wohnumfeld zu einer ausgewogenen

Wohnqualitat.

Der Stadtbezirk Nord hat sich in den vergangenen Jahren zu einem gefragten Wohnstandort entwickelt, der
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insbesondere Familien attraktive Lebensbedingungen bietet. Gleichzeitig sorgt die sehr gute Anbindung an
die Innenstadt dafiir, dass Arbeitsplatze, kulturelle Einrichtungen und Einkaufsmdéglichkeiten schnell
erreichbar sind.

Uber die B100 besteht eine direkte Anbindung an die Autobahnen A14 und A9 sowie an den
Hauptbahnhof. Damit ist das Grundstiick sowohl fur Pendler als auch fir Personen mit lokalem Arbeitsplatz
attraktiv. Der Muhlrain fungiert zudem als wichtige Verbindungsstrafl3e innerhalb des Viertels.

Mikrolage

Eine StralRenbahnhaltestelle ist in etwa 12 Minuten fuBlaufig erreichbar. Die Linie 1 verbindet den Stadtteil
direkt mit dem Marktplatz im Zentrum (ca. 6 km). Zuséatzlich bietet der rund 1,2 km entfernte S-Bahnhof
Dessauer Briicke Anschluss an den Hauptbahnhof sowie regionale Ziele. Im Zuge des STADTBAHN-
Programms der Stadt Halle (Saale) erfolgt derzeit eine umfassende Erneuerung des Strallenraums im
Abschnitt Dessauer Strae/Landrain — Frohe Zukunft. Die Bauarbeiten sollen bis 2026 abgeschlossen
werden. Eine schrittweise Inbetriebnahme des Stral3enbahnverkehrs ist fir Ende 2025 geplant.

Die Nahversorgung ist durch Einrichtungen des Einzelhandels in der Umgebung gesichert. Ein Supermarkt
und eine Béckerei sind ful3laufig erreichbar. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten bietet das rund 2 km entfernte
Hermes Areal sowie das Halle Center Peif3en (ca. 5,5 km), das nahezu alle Einkaufswiinsche erfillt.

Die Grundschule Frohe Zukunft (Dessauer Straf3e 152) mit zugehérigem Hort (Frohe Zukunft 1A) liegt in
ca. 1,5 km Entfernung an der Endhaltestelle der StralRenbahnlinie 1. Die Kita Frohe Zukunft ist derzeit
geschlossen, ein Neubau ist jedoch in Planung.

In unmittelbarer Nahe zum Grundstiick befindet sich der Goldberg — eine weitlaufige Griinflache mit
padagogischem Nutztiergarten und familienfreundlichen Erlebnisstationen. Das Areal wird aktiv fir
Umweltbildung und soziale Projekte genutzt und bietet Kindern und Familien vielfaltige Méglichkeiten,
Natur und Tiere in entspannter Atmosphére zu erleben.

Die Lage am ndrdlichen Stadtrand von Halle (Saale) schafft somit ein ideales Umfeld fir naturnahes
Wohnen mit hohem Freizeitwert. Die Wohnlage zeichnet sich durch ihr Potenzial fir eine nachhaltige
Wertsteigerung aus. Die kontinuierliche stadtebauliche Entwicklung im Stadtbezirk Nord sowie die
Mischung aus Wohnen und Gewerbe schaffen eine stabile, zukunftsorientierte Umgebung. Die etablierte
Nachbarschaft bietet eine ruhige Wohnqualitat bei gleichzeitig vollstandiger Infrastruktur.

2.2. Grundbuch

Blatt / Gemarkung / Flur / Flurstiick Gemarkung Halle, Flur 10
Grundbuch von Halle Blatt 25901
BVZ Ifd. Nr. 6 Flurstiick 963/6
BVZ Ifd. Nr. 8 Flurstlick 1498
Grundbuch von Halle Blatt 29789
BVZ Ifd. Nr. 1 Flurstiick 964/6
BVZ Ifd. Nr. 2 Flurstiick 965/6
BVZ Ifd. Nr. 7 Flurstiick 1500
BVZ Ifd. Nr. 8 Flurstlick 1504
Grundbuch von Halle Blatt 30676
BVZ Ifd. Nr. 1 Flurstiick 966/6
BVZ Ifd. Nr. 3 Flurstiick 1502

Eintragungen in Abteilung 2 Grundbuch von Halle Blatt 25901
Beschrankte personliche Dienstbarkeit (Energieanlagenrecht nebst
Zubehor, Schutzstreifen und Baubeschrankung) fur die EVH GmbH.
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2.3. Grofen und Flachen

Grundstiicksflache ca. 751 m2
2.4. Nutzung

Derzeitige Nutzung

Die Flache wird derzeit teilweise als PKW-Stellflache genutzt. Vertragliche Vereinbarungen dazu bestehen
nicht. Die Gartennutzung wurde Ende 2020 beendet. An der Westseite des Grundstlicks befanden sich
mehrere Garagen. Diese wurden von den Eigentiimern mit Beendigung der Nutzungsvertrage im Mai 2024
zurlickgebaut.

Mdgliche Nutzung

Das Grundstiick kann stral3enbegleitend mit einem freistehenden Einfamilienhaus bebaut werden.

2.5. Immobilien-Details

Objekt-Beschreibung

Es handelt sich um eine derzeit unbebaute Flache, die bislang nicht baulich genutzt wird. Das Grundsttick
hat eine unregelmafig geschnittene Form und eine ebene Topographie. Die StraBenfrontlange an der
GotzstralRe betragt ca. 25 m, am Mdihlrain ca. 18,5 m.

Denkmalschutz Denkmalrechtliche Belange sind nicht betroffen.

Allgemeiner Zustand Es hat sich zwischenzeitlich etwas Wildwuchs entwickelt.
2.6. ErschlieRung

Angaben zur Erschlie3ung

Umfangreiche Hinweise zur stadttechnischen ErschlieRung Ihres Baugrundstiicks finden Sie auf der
Internetseite der Stadtwerke Halle GmbH unter https://swh.de/bauen.

Schachterlaubnisse oder Planauskiinfte flir Ihr Bauvorhaben erhalten Sie liber das Online-
Planauskunftsportal der Stadtwerke.

Stadttechnisch ist das Grundstuck alterschlossen. Versorgungsleitungen fur Strom und Telefon liegen in
der Stral3e Mihlrain und in der GétzstralRe an. Ein Anschluss an die Gasversorgung ist in der GotzstralRe
moglich.

Das Grundstiick ist noch nicht an die Trinkwasserversorgung angeschlossen. Der Anschluss kann an die
Versorgungsleitung DN 100 im Mihlrain oder alternativ in der Gotzstral3e erfolgen. Die Ableitung des
Schmutzwassers kann tber einen noch zu verlegenden Grundstiicksanschlusskanal in den
Mischwasserkanal DN 250 in der Goétzstral3e abgeleitet werden. Das Niederschlagswasser muss
vollstandig auf dem Grundstuck verbleiben. Loschwasser kann aus dem in unmittelbarer Néhe des
Grundstiicks befindlichen Hydranten in einer Menge von 48 m3/h entnommen werden.

Offentlich-rechtliche Forderungen aus ErschlieBungs- oder StraRenausbaubeitragen bestehen nicht.

Es wird auf Folgendes hingewiesen: An der 6stlichen Grundstlicksgrenze befindet sich die Zuwegung zu
den einzelnen Grundstiicken der Reihenhausbebauung (Goétzstral3e 1 - 6). In dieser Zuwegung liegen die
Versorgungsleitungen sowie Abwasser. Es handelt sich hierbei nicht um 6ffentliche Leitungen, sondern um
private Anschlussleitungen der anliegenden Eigentiimer der GétzstraRe 1 - 6. Der Schutzstreifen der
Abwasserleitung fallt auf das Verkaufsgrundstiick und ist nicht dinglich im Grundbuch gesichert.
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Erforderliche Instandsetzungsmaf3nahmen am Leitungsbestand sind zu dulden.

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Gasversorgung

Energieversorgung

Telefonanbieter

2.7. Rechte und Lasten

Planungs- und Baurecht

Hallesche Wasser- und Stadtwirtschaft GmbH, Hausanschliisse
Fritz-Hoffmann-Str. 77

06116 Halle (Saale)

Frau Hennig

0345 581-6117

anschluesse@hws-halle.de

Hallesche Wasser- und Stadtwirtschaft GmbH, Hausanschliisse
Fritz-Hoffmann-Str. 77

06116 Halle (Saale)

Frau Hennig

0345 581-6117

anschluesse@hws-halle.de

Hallesche Wasser- und Stadtwirtschaft GmbH,
Niederschlagswasser

Fritz-Hoffmann-Str. 77

06116 Halle (Saale)

Frau Breitzke

0345581 6701

ute.breitzke@hws-halle.de

Energieversorgung Halle Netz GmbH
Bornknechstr. 5

06108 Halle (Saale)

Anfragen zu Planauskiinften

0345 581-3132
stellungnahmen@netzhalle.de

Energieversorgung Halle Netz GmbH
Bornknechstr. 5

06108 Halle (Saale)

Anfragen zu Planauskinften

0345 581-3132
stellungnahmen@netzhalle.de

Telekom Deutschland GmbH
Landgrabenweg 151

53227 Bonn
https://www.telekom.de/hilfe/bauherren
0800 330-1903

Das Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Im Flachennutzungsplan der Stadt
Halle (Saale) ist es als Wohnbauflache ausgewiesen.

Bauvorhaben werden nach 8 34 BauGB beschieden.

Das Grundstiick kann stral3enbegleitend mit einem freistehenden Einfamilienhaus bebaut werden. Dabei
sollte die Bauflucht einen Abstand von 5 m zur Grundstlicksgrenze haben.

Umweltschutz

Das Grundsttick ist nicht in der "Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten" erfasst.
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Gegebenenfalls auf dem Grundstuick vorhandene gemaf Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale)
geschutzte Baume sind im Rahmen des Bauantrags auf eine Einordnung in das Bauvorhaben zu prifen.

Baulasten / Dienstbarkeiten

Im Baulastenverzeichnis der Stadt Halle (Saale) sind keine Baulasten eingetragen.

Im nordwestlichen Teil des Verkaufsgrundstiicks befindet sich ein Kabeloberflurverteilungsschrank der EVH
GmbH. Die Energieanlage einschlie3lich des dazugehdrigen Leitungsbestandes ist mittels beschrankter
personlicher Dienstbarkeit zu Gunsten der EVH GmbH im Grundbuch bereits gesichert. Im betroffenen
Schutzstreifen dirfen keine baulichen oder sonstigen Anlagen errichtet werden, die den ordnungsgemafien
Bestand oder Betrieb der Energieanlagen beeintrachtigen oder gefahrden (siehe ,Ausiibungsbereich
Dienstbarkeit EVH").

Besondere Vertragsbestandteile

In den Kaufvertrag wird eine zeitlich befristete Bauverpflichtung zur Umsetzung des geplanten
Bauvorhabens aufgenommen. Die Frist betragt in der Regel 3 Jahre ab Beurkundung des Kaufvertrags.

Perspektivisch ist vorgesehen, in der GoétzstraRe einen Gehweg herzustellen. Daflr wird zugunsten der
Stadt Halle (Saale) im Kaufvertrag ein Wiederkaufsrecht fur einen 3 m breiten Streifen entlang der
nordlichen Grundstiicksgrenze vereinbart. Die betroffene Grundstiicksteilflache (ca. 38 m?) ist zu
gegebener Zeit frei von Aufbauten und Aufwuchs bzw. Bepflanzungen jeglicher Art an die Stadt zurlick zu
verkaufen. Der Anspruch auf Wiederkauf wird durch eine Vormerkung im Grundbuch zu Gunsten der Stadt
Halle (Saale) gesichert.

Auf dem vorgenannten 3 m breiten Streifen befindet sich ein Verkehrszeichen (Verkehrszeichen 283
~+Absolutes Haltverbot* mit Zusatzzeichen zur Streckenlange von 20 Metern). Dieses ist gemaf § 5 b Abs.
6 StVG vom Grundstickseigentiimer zu dulden.

2.8. Weiteres

Hinweise zur Finanzierung

GemalR 8§ 109 Abs. 1 Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt in der Fassung vom
01.07.2014 ist es der Stadt Halle (Saale) in Ausnahmefallen nur méglich, den Erwerbern von Grundstiicken
zur Bezahlung des Kaufpreises und Finanzierung der Investitionen eine Belastungsvollmacht zu erteilen,
wenn dazu ein gesonderter Stadtratsbeschluss gefasst und dieser von der Rechtsaufsichtshehorde
genehmigt wird.

Es bestehen folgende Mdoglichkeiten zur Sicherung der Finanzierung:

a)

Der Erwerber kann die Auflassungsvormerkung als Sicherheit an die Bank abtreten (Verpfandung der
Auflassungsvormerkung).

b)

Der Erwerber bestellt beim Notar bereits vor Kaufpreiszahlung eine Grundschuld zugunsten eines
Finanzierungsinstitutes.

Nachdem der/die Notar/in von der Stadt die Eingangsbestatigung des Kaufpreises erhalten hat, wird diese/r
gleichzeitig mit dem Antrag auf Eigentumsumschreibung den Antrag zur Eintragung der Grundschuld beim
Grundbuchamt einreichen. Somit kann Zug um Zug mit der Eigentumsumschreibung die Eintragung der
Grundschuld erfolgen.

Wir bitten um Bericksichtigung dieser Hinweise bei der Fihrung der Bankgespréche.
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Allgemeine Hinweise zum Verkauf

Die Vergabe des Grundstuicks erfolgt bautragerfrei ausschlieZlich zur Einfamilienhausbebauung fur
Selbstnutzer.

Alternativ zum Kauf ist der Abschluss eines Erbbaurechtsvertrags mit einem Erbbauzins in Héhe von 4 %
mdglich. Wir bitten Interessenten, die gewiinschte Verfahrensweise (Kauf oder Erbbaurecht) anzugeben
und dies zu begrinden. Die Begriindung kann zusammen mit dem Finanzierungsnachweis im Portal
eingestellt werden. Der jahrliche Erbbauzins errechnet sich auf Grundlage des von den Interessenten
gebotenen Wertes fur den Grund und Boden.

Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass nach Ablauf der Bieterfrist und Zuschlagserteilung
Nachverhandlungen zum Kaufpreis aus Griinden des Gleichbehandlungsgrundsatzes nicht mdoglich sind
und darauf kein Rechtsanspruch besteht.

Bitte berticksichtigen Sie bei der Gebotsabgabe, dass der Kaufpreis nach Eintritt der Falligkeit gemaf
notariellem Vertrag sofort zur Zahlung fallig wird. Kaufinteressenten werden daher gebeten, sich vor
Gebotsabgabe hinreichend zu informieren, ob das angebotene Verkaufsobjekt fir die von ihnen
vorgesehene Nutzung geeignet ist.

In den Kauf- oder Erbbaurechtsvertrag wird auRerdem eine zeitlich befristete Bauverpflichtung zur
Umsetzung des geplanten Bauvorhabens aufgenommen. Daher sind vorab auch die Mdglichkeiten der
Finanzierung der geplanten Einfamilienhausbebauung mit einem Kreditinstitut zu prifen. Die Stadt Halle
(Saale) behalt sich vor, vor Zuschlagserteilung weitere Unterlagen von den Interessenten abzufordern.

Fir Inhalt und Richtigkeit der Verkaufsunterlagen wird jegliche Haftung ausgeschlossen. Die
Veroffentlichung von Grundstiicksangeboten der Stadt Halle (Saale) sowie der Ausschreibungsunterlagen
(auch auszugsweise) durch Dritte ist nicht erlaubt.

Mit diesem Angebot ist kein Rechtsanspruch auf eine Vergabe des Grundstiickes verbunden. Es wird
ausdricklich darauf hingewiesen, dass dieses Verfahren keinen vergaberechtlichen Bestimmungen und
Richtlinien unterliegt. Die Interessenten konnen fiir ihre Beteiligung keine Kosten oder sonstige Anspriiche
geltend machen. Die Stadt ist nicht verpflichtet, dem héchsten oder irgendeinem Gebot den Zuschlag zu
erteilen.

3. Kontakt
Besichtigungstermine Termin nach Vereinbarung
Ansprechpartner Frau Liuba Sydorchuk

Telefon: +49 345 2214463
E-Mail: liubov.sydorchuk@halle.de

4. Bilder
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Auszug amtlicher Stadtplan © Stadtvermessung Stadt Halle (Saale)
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EVH Ausubungsbereiche Dienstbarkeit
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Karte Ausiibungsbereich Riickkauf (Gehweg)
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